Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1-INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solucao que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade de identificar no mercado a
melhor solu¢do para supri-la, em observancia as normas vigentes € aos principios que regem a
Administragcao Publica.

2 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A reforma da sede do Programa de Assisténcia Médica aos Servidores Municipais-PASMED ¢
justificada por uma variedade de razdes, visando melhorar a eficiéncia, a qualidade dos servigos
oferecidos e proporcionar um ambiente mais adequado para atender as necessidades dos servidores.
Aqui estdo algumas justificativas:

Melhoria nas Condigdes de Trabalho: Uma sede reformada proporciona um ambiente de
trabalho mais confortdvel e eficiente para os profissionais de saide que atendem os servidores
municipais. Isso pode aumentar a produtividade e o bem-estar da equipe..

Expansao de Servigos:A reforma permite a expansdo dos servigos oferecidos, incluindo a
incorporacdo de especialidades médicas adicionais, programas de preven¢do de saude e a
implementagdo de tecnologias inovadoras para otimizar o atendimento.

Aumento na Capacidade de Atendimento:Uma sede reformada é projetada para acomodar um
maior numero de pacientes, reduzindo assim o tempo de espera ¢ melhorando o acesso aos servigos
médicos para os servidores municipais.

Modernizagdo da Infraestrutura:A infraestrutura obsoleta pode prejudicar a eficiéncia
operacional. A reforma inclui a moderniza¢do de instalacdes elétricas, hidraulicas e tecnoldgicas,
proporcionando um ambiente mais eficaz e sustentavel.

Aprimoramento da Imagem Institucional:Uma sede reformada e moderna contribui para
melhorar a imagem do programa de assisténcia médica, transmitindo confianga e profissionalismo

tanto para os servidores quanto para a comunidade em geral.

SEMOSP — Rua Florisbela Rosa da Penha, S/N° - Braga
Cabo Frio — RJ - obras@cabofrio.rj.gov.br



Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE CABO FRIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS PUBLICAS

3 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo objeto deste estudo preliminar apresenta os seguintes requisitos:

REQUISITOS INTERNOS

a) Defini¢ao do local de execugao dos servigos, a saber: Servicos de Reforma do PASMED localizado
na Av. Henrique Terra, 1270 -Novo Portinho, Cabo Frio - RJ, 28911-320

b) Defini¢do dos servigos a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou substituidos, de
acordo com as determinagdes dos projetos, dos memoriais descritivos e das especificacdes técnicas, a
serem atendidas pela Contratada;

c¢) Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas vigentes e
recomendacdes dos fabricantes, sendo o projeto executivo e projeto bdsico, a serem anexados,
suficientes para realizag¢do da obra prevista;

d) Definicdo do orcamento e do prazo de execucdo da obra, com detalhamento de marcos
intermediarios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro da obra;

e) Empresa de engenharia para execu¢do de servicos de reforma de edificagdo em alvenaria com
estrutura de concreto armado, conforme quantitativos previstos nos projetos;

f) Certidao de registro/quitagdo da contratada junto ao CREA / CAU, da qual devera constar os nomes
dos profissionais que poderdo atuar como responsaveis técnicos pelos servicos a serem executados,
conforme disciplina a Resolucao 425/98 do CONFEA, artigo 4°, paragrafo tnico;

g) Comprovagdo de aptidao técnica, consistente na apresentagdo de uma ou mais certiddes de acervo
técnico expedidas pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais que exercerdo a funcdo de
responsaveis técnicos, comprovando a execu¢do de pelo menos uma obra ou servico com
caracteristicas similares ao objeto a ser contratado;

h) Apresentagdo, por parte da contratada, de pelo menos 01 (um) Atestado de Capacidade
Técnico-operacional, comprovando a realizagao de obras ou servicos com caracteristicas similares ao
objeto a ser contratado;

1) Definicdo de clausulas e condigdes para a execucdo dos servicos que possibilitem a contratada
efetivar o planejamento para a execugao dos servigos em conformidade com a logistica e infraestrutura
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existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obtencdo de precos mais competitivos para a
contratacgao.

REQUISITOS EXTERNOS (LEGAIS)
a) Lei n° 5.194, DE 24 de dezembro 1966, que regula o exercicio das profissdes de Engenharia e da
outras providéncias;
b) Lei n® 12.378/2010 regula o exercicio da Arquitetura e cria o Conselho de Arquitetura e Urbanismo
do Brasil (CAU/BR) e das Unidades da Federagao (CAU/UF);
c¢) Lei n° 6.496, DE 07 de dezembro de 1977, que institui a “Anotacdo de Responsabilidade Técnica”
na prestacdo de servigos de Engenharia, autoriza a cria¢do, pelo Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CONFEA, de uma mutua de assisténcia profissional, e da outras
providéncias;
d) NBR 9050/2015 - ABNT, Lei 10.098/2000, Decreto 5.296/2004 e Decreto 6.949/2009
(acessibilidade)

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A relag@o entre a demanda prevista e as quantidades de cada item a ser contratado advira de
levantamento detalhado de quantitativos de insumos e servigos, a ser feito pelo corpo técnico do Setor
de Engenharia da Secretaria Municipal de Obras, com base em vistoria prévia realizada no imével a
ser reformado, o que resultard no orgamento completo da obra a ser executada, inclusive com valor

final de referéncia da contratacao.

5 - JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

“E sabido que a Administracdo Puiblica poderd obter o objeto pretendido através da Execucdo
Direta ou da Execucdo Indireta

Como Execug¢do Direta do objeto pretendido, tem-se a hipotese em que a propria
Administragdo Publica, através de seus proprios meios, ou seja, os seus proprios orgados e entidades,
executam o servico pretendido. Para que se configure a dita espécie de execugdo, deverd a
Administragdo Publica, efetivamente, deter a totalidade dos meios necessarios a concretizag¢do do fim

pretendido, ou seja, devera deter toda a estrutura, expertise técnica, pessoal, etc a conclusdo dos
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servigos pretendidos, sob pena de ndo se configurar a hipotese em questdo, impondo a contrata¢do de
terceiro para sua execugdo, respeitadas as disposigoes inerentes ao processo licitatorio.

Ja a Execugdo Indireta se da quando a Administragcdo Publica, para obter o que pretende,
necessita contratar terceiros para executar o servi¢o necessitado ou fornecer o produto almejado. Tal
espécie de execucdo do objeto contratado se da através das seguintes formas: Empreitada por Prego
Global; Empreitada por Preg¢o Unitario; Tarefa, Empreitada Integral.” AZEVEDO, Rodrigo. Como
contratar com a Administracdo Publica - as espécies de execugdo do contrato administrativo.
Disponivel em: wwwrodrigoazevedoadvocaciacom.jusbrasil.com.br/ artigos/136583889/Acesso em:
31 de janeiro de 2020.

Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor
solucdo para a contratacdo ¢ a execucao indireta, através de empreitada unitario, tendo em vista que a
Secretaria Municipal de Obras ndo possui meios necessarios a concretizacao do objeto e que ha meios
de definir claramente os aspectos quantitativos do objeto a ser executado. Nesse caso, pode ser
estabelecido um padrdo ou uma unidade de medida, para fins de afericdo do valor a ser pago ao
contratado, o que sera feito apos o periodo de medicao e a verificacdo da conformidade da prestacao

com a obrigacado ajustada.

6 - ESTIMATIVAS PRELIMINARES DOS PRECOS

A estimativa de precos da contratacdo sera compativel com os quantitativos levantados no
projeto basico e com os precos da EMOP - Empresa Municipal de Obras Publicas.Tal sistema de
custos da construgao civil.

Preliminarmente, baseados em orgamento prévio estimativo e em valores obtidos em outras
obras similares executadas no ambito deste Municipio, estimamos em R$900.000,00 (novecentos mil

reais) o valor de referéncia da contratacdo ora pretendida.

7 - DESCRICAO DA SOLUCAO

Esta contratagdo de servico comum de engenharia destina-se a execucdao de Servigos de
Reforma do PASMED localizado na Av. Henrique Terra, 1270 - Novo Portinho, Cabo Frio - RJ,
28911-320.
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Tais servigos:

- Movimentagao de terra, demoligdes e remogdes;

- Fundacgao e infraestrutura;

- Alvenarias, acabamentos e recuperagdo estrutural;

- Portas, divisdrias e esquadrias;

- Instalagdo hidrossanitaria ;

- Instalagao elétrica ;

- Pintura geral;

- Telhados, cobertura e impermeabilizacao;

- Paisagismo e patio;

A reforma se dara de conformidade com o previsto no projeto basico, memoriais descritivos,

especificagdes técnicas, planilhas or¢camentérias e cronograma fisico-financeiro, que serdo elaborados
em momento oportuno pelo setor competente, ja tendo sido aqui demonstrado que a melhor forma de

execugdo dos servigos ¢ a indireta, através de empreitada por prego unitario.

8 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

O parcelamento da solugdo ndo ¢ recomendavel, devendo optar-se pela via alternativa, por ser o
ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista que assim o gerenciamento da
obra permanecerd sempre a cargo de um Unico contratado, resultando num maior nivel de controle da
execucdo dos servicos por parte da administragdo, concentrando a responsabilidade da obra e a
garantia dos resultados numa unica pessoa juridica.

Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa construtiva
implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos marcos
intermediarios e da entrega da obra.

Assim, para execu¢do de obras de reforma, ndo ha viabilidade técnica na divisao dos servigos,
que em sua grande maioria sdo interdependentes, devendo ser executados por uma mesma empresa
para garantir a responsabilidade técnica dos servigos. Também ndo ha viabilidade econdmica, pois a
tendéncia ¢ que o custo seja reduzido para obras maiores em fungdo da diluicdo dos custos

administrativos e lucro. A divisdo gera perda de escala, ndo amplia a competitividade ¢ ndo melhora o
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aproveitamento do mercado, pois os servigos sdo executados por empresas de mesmo ramo de
atividade.

Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a contratagdo nao seja parcelada, por ndo ser
vantajoso para a administragdo ou por representar possivel prejuizo ao conjunto do objeto a ser

contratado.

9 - RESULTADOS PRETENDIDOS

A solucdo devera permitir o alcance dos seguintes resultados:

1)Acesso conveniente :

2) Espago amplo :

3) Seguranga :

4) Durabilidade :

5)Instalagdes adicionais ;
6)Reducado de Custos a Longo Prazo :
7)Sustentabilidade :

10 - IMPACTOS AMBIENTAIS
Geragao de residuos solidos comuns a obras de construgdo civil, com previsdo de destinagdo

nos termos da Resolugdo CONAMA n. 307/2002 inclusa nas obrigacdes da contratada.

11 - VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

Os estudos preliminares evidenciam que a contratagdo da solugdo ora descrita, ou seja, de
empresa de engenharia para execucdo de reforma do PASMED mostra-se tecnicamente possivel e
fundamentadamente necessaria.

Diante do exposto, declara-se ser vidvel a contratagdo pretendida.

12 - PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

A Reforma da PASMED esta em consonancia com o plano de contratagdes anual, sendo
imprescindivel para melhor operacionalizagao das atividades.
Tal aquisicdo estd em consonancia com o Plano Anual de Contratagdes (publicacdo diario oficial) em
03/04/2024 em numero 41.
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13-PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A

CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO DE

SERVIDORES OU EMPREGADOS PARA A FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL
Posteriormente a homologacao do certame serdo definidos os integrantes da fiscalizagdao do

contrato (servidor deste Municipio) e da obra (servidor deste Municipio) com competéncia técnica na

area pertinente.

14. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Nao se vislumbra contratagdo correlata ou interdependente em execugao neste objeto.

15— CONTROLE DE ELABORACAO

Elaborador Matricula Rubrica

Thayna Senos Xavier 230411610
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