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CONTRATO Ne 027/2022
Processo Administrativo n® 3761/2022

CONTRATO DE LOCAGAO DE BEM
IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE CABO FRIO E MARIA DA
CONCEICAO ARAGUTTI MONICA.

O MUNICIPIO DE CABO FRIO/RJ, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n® 28.549.483/0001-
05, com sede a Praga Tiradentes, s/ n2, Centro, Cabo Frio-RJ, por intermédio da Secretaria Municipal de
Fazenda, representada pela Sra. Sra. DANIELLA SALLES MENDES DE SOUZA, portadora da Carteira de
Identidade (RG) n° 23523797-1, expedida pelo “DETRAN/RJ”, inscrita no C.P.F. sob o n° 136.456.797-07,
residente e domiciliada na cidade de Cabc; Frio/RJ, neste ato denominado LOCATARIO, e MARIA DA
CONCEICAO ARAGUTTI MONICA, inscrita no CPF n? 015.132.627-42, residente e domiciliada na
residente e domiciliada na cidade de Cabo Frio, daqui por diante denominada LOCADORA, resolvem
celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS DE ORGANIZACAO,
REORGANIZAGAO E GUARDA DOS DOCUMENTOS CONFECCIONADOS PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
FAZENDA, com fundamento no Processo Administrativo n® 3761/2022, que se regera pelas normas da
Lei n? 8.245/91 e da Lei n? 8.666/93 e alteragdes, especialmente por seu art. 24, inciso X, aplicando-se

a este Contrato suas disposigoes irrestrita e incondicionalmente, bem como pelas cldusulas e condi¢des

seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a locagdo do imdvel situado a Rua Major Belegard, n? 409, 22 andar,
Sdo Bento — Cabo Frio, para fins de organizagdo, reorganizagdo e guarda dos documentos confeccionados

pela Secretaria Municipal De Fazenda.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

0 presente Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual
autoriza a dispensa de licitagio para a “locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administragio, cujas necessidades de instalacdo e localizagéio condicionem a sua escolha,
desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, sequndo avaliagéo prévia”,
o
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

PARAGRAFO PRIMEIRO - O prazo de vigéncia deste Contrato é de 12 (doze) meses, contados da data da
sua assinatura, com inicio no dia 11/05/2022 e encerramento no dia 10/05/2023, podendo, por interesse
da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO - A eventual prorrogacdo contratual serd precedida da comprovagdo da
vantajosidade para a Administracdo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de pregos de mercado
ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administragdo Publica e serd formalizada
mediante Termo Aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO - O LOCATARIO poderd, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagdo, quando justificadas razdes de interesse publico, ou quando ocorrer caso fortuito ou forga
maior, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique o locador com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO QUARTO - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DO CONTRATO:

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor mensal do aluguel é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), perfazendo o valor
global de RS 60.000,00 (sessenta mil reais) correspondente ao periodo de 12 (doze) meses.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de prorrogacédo deste instrumento, o aluguel ora fixado podera sofrer
reajuste anual, com base no IPCA-E ou outro indice que venha a substitui-lo por for¢a de determinagdo

governamental.

CLAUSULA QUARTA - CONDICOES DE PAGAMENTO

0 pagamento sera efetuado mensalmente, por meio de ordem para depdsito diretamente na conta
corrente de titularidade da LOCADORA, ate o quinto dia util do més subsequente ao de utilizagio do imdvel,
mediante apresentagdo oportuna da conta respectiva e concluido processo proprio para solugdo de débitos
do LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO se reserva o direito de exigir da LOCADORA, em qualquer época, a
comprovagio de quitagdo das obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas.

PARAGRAFO SEGUNDQ ~ Os pagamentos eventualmente realizados com atraso, desde que nio decorram
de ato ou fato atribuivel & LOCADORA, safreriio a incidéncia de atualizagdo financeira pelo IPCA-E e juros
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CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execugdo do presente contrato correrdo a conta das seguintes dotagdes orgamentdrias,
para o corrente exercicio de 2022, assim classificados:

Org30:02

Unidade: 006

Fungdo: 806/157

Fonte de Recurso: 806
Programa:04.122.0002.2004

PARAGRAFO UNICO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotacGes
orcamentdrias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Constituem obrigagdes do LOCATARIO:

a) realizar os pagamentos devidos a LOCADORA, nas condicdes estabelecidas neste Contrato;

b) realizar o pagamento das despesas relativas ao fornecimento de telefonia, agua, energia elétrica, taxa
de lixo, iluminagdo publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

c) exercer a fiscalizagdo do contrato;

d) conservar o imével locado e nele realizar, por sua conta, as obras de reparago dos estragos a que der
causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

e) restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado me que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria,
salvo as deterioragdes de seu uso normal;

f) servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina;

g) realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

h) comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacbes de terceiros;

i) consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lein® 8.245/91;

j) realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funciondrios au visitantes autorizados;

k) entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,

cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimago, multa ou exigéncia de autoridade, M
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO; E \N‘ T
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1) permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo
27 da Lein? 8.245/91;

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

Constituem obrigagdes da LOCADORA:

a) manter o imével segurado contra incéndio;

b) pagar os impostos incidentes sobre o imdvel;

c) incorrer nas despesas relacionadas com obras ou servicos exigidos pela seguranga da construcdo ou pela
corregao de falhas ocorridas na edificagdo do imével;

d) manter, durante toda a duragdo deste Contrato, em compatibilidade com as obriga¢es assumidas, as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a contratagao;

e) fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cablveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

f) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

g) responder pelos vicios ou defeitos, juridicos e estruturais, anteriores a locagao;

h) informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagdo
da documentagdo correspondente;

i) entregar as chaves do imdvel, na data de inicio da vigéncia do contrato;

j) apresentar, no inicio da vigéncia da locagdo, o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que
se destina, e em estrita observancia das especificagdes propostas;

k) fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por ele pagas;

1) auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagio da vistoria;

m) pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO - As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8,245, de 1991, e o artigo 578 do
Codigo Civil,

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO — A fiscalizagdo do presente Contrato serd exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competird dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execug3o.

PARAGRAFO SEGUNDO - O fiscal anotara ‘em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

PARAGRAFO TERCEIRO — As decises e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas convenientes.

PARAGRAFO QUARTO — A LOCADORA poderd indicar um representante para representa-la na execu¢do do
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAQ

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO podera rescindir este Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta 8 LOCADORA, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara
a execugido dos valores das multas e indenizagBes devidas ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste

instrumento.

PARAGRAFO TERCEIRO - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n? 8.666, de 1993, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam

aplicavels a esta relagdo locaticia.

PARAGRAFO QUARTO - Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xl e XVIl do art. 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos

regularmente comprovados que houver sofrido.

PARAGRAFO QUINTO -. Caso, por razdes de interesse publico, devicamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir

Qg
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contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifique ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEXTO - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagao.

PARAGRAFO SETIMO - O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagio escrita,
entregue diretamente a LOCADORA, por via postal com aviso de recebimento ou por e-mail.

e PARAGRAFO OITAVO - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E DEMAIS PENALIDADES

Em caso de a LOCADORA deixar de entregar ou apresentar documentagio falsa, ensejar o retardamento
da execugdo de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execugdo do contrato,
comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude fiscal, esta ficard, sem prejuizo das demais cominagdes
legais, sujeita as seguintes san¢des que deverdo ser graduadas de acordo com a gravidade da infrac3o:

a) adverténcia;
b) multa administrativa;
c) suspensdo tempordria da participagdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administragao
Publica do Municipio de Cabo Frio-RJ pelo prazo de até 02 (dois) anos;
6 d) declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As condutas da LOCADORA, verificadas pela Administragdo Publica, para fins de
aplicagdo das sangdes mencionadas no caput sdo assim consideradas:

| — descumprir cldusula contratual;
Il - falhar na execugdo contratual,
Il = retardar a execugdo do objeto, praticar qualquer agdo ou omissdo que prejudique o bom
desenvolvimento do contrato, ou evidencie tentativa de indugdo a erro no julgamento.

IV = fraudar na execugdo contratual, a pratica de qualquer ato destinado a obtencio de vantagem ilicita,
induzindo ou mantendo em erro a Administragdo Publica; e

V - comportar-se de modo inidéneo, a pratica de atos direcionados a prejudicar o bom desenvolvimento
do contrato, tais como agdo em conluio ou em desconformidade com a lei, indugdo deliberada a erro no
julgamento, prestacdo falsa de informagdes, apresentagdo de documentacio com informagdes inveridicas,
ou que contenha emenda ou rasura, destinados a prejudicar a veracidade de seu teor original.
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PARAGRAFO SEGUNDO - A modalidade da sancdo administrativa, bem como seu prazo e/ou valor devem
ser determinados de acordo com a natureza, a gravidade da falta cometida, os danos causados a
Administracgo Publica e as circunstancias agravantes e atenuantes.

PARAGRAFO TERCEIRO - Dentre outras hipdteses, a adverténcia podera ser aplicada quando a LOCADORA

ndo apresentar a documentagio de habilitagdo no prazo de 10 (dez) dias da sua exigéncia, o que configura
a mora.

PARAGRAFO QUARTO - As multas administrativas:

a) corresponderdo ao valor de até 20% (vinte por cento) sobre o valor do Contrato, aplicadas de acordo
com a gravidade da infragdo e proporcionalmente as parcelas ndo executadas;
b) poder3o ser aplicadas cumulativamente a qualquer outra;

€) ndo tém carater compensatorio e seu pagamento nio exime a responsabilidade por perdas e danos das
infracdes cometidas;

d) deverao ser graduadas conforme a gravidade da infracdo;

e) nas reincidéncias especificas, deverdo corresponder ao dobro do valor da que tiver sido inicialmente
imposta; 5

PARAGRAFO QUINTO - A suspensdo temporaria da participagdo em licitacdo e impedimento de contratar
com a Administragdo Publica do Municipio de Cabo Frio-RJ:

a) ndo podera ser aplicada em prazo superior a 2 (dois) anos;

b) sem prejuizo de outras hipdteses, deverd ser aplicada quando o adjudicatério faltoso, sancionado com
multa, ndo realizar o depdsito do respectivo valor, no prazo devido;

c) sera aplicada, pelo prazo de 1 (um) ano, conjuntamente a rescisio contratual, no caso de
descumprimento total ou parcial das obrigagdes fiscais, trabalhistas e/ou previdenciarias.

PARAGRAFO SEXTO - A declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica,
perdurard pelo tempo em que os motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a Administragdo Pablica pelos prejuizos causados.

PARAGRAFO SETIMO - A reabilitagdo podera ser requerida apos 2 (dois) anos de sua aplicacio.

PARAGRAFO OITAVO - A aplicacdo de sangdo ndo exclui a possibilidade de rescisdo administrativ
Contrato, garantido o contraditério e a defesa prévia.

a do

PARAGRAFO NONO - A LOCADORA ficara impedida de contratar com a Administracio Publica do Municipio
de Cabo Frio-RJ, enquanto perdurarem os efeitos das sances de:

‘\,"'
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a) suspensdo temporaria da participacdo em licitagdo e impedimento de contratar imposta pelo Municipio
de Cabo Frio, suas Autarquias ou Fundac@es (art. 87, Ill da Lei n°® 8.666/93);

b) declaragio de inidoneidade para licitar e contratar imposta por qualquer Ente ou Entidade da
Administracdo Federal, Estadual, Distrital e Municipal (Art. 87, IV da Lei n° 8.666/93);

PARAGRAFO DECIMO - As penalidades impostas 4 LOCADORA ser3o registradas pelo LOCATARIO no
Cadastro de Fornecedores do Municipio, e devidamente langadas nos sistemas informatizados

correspondentes, e se for o caso, no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-3o pelas disposicées
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO RECURSO AO JUDICIARIO

As importancias decorrentes de quaisquer penalidades impostas 8 LOCADORA, inclusive as perdas e danos
ou prejuizos que a execugdo do contrato tenha acarretado, quando superiores a garantia prestada ou aos
créditos que a LOCADORA tenha em face do LOCATARIO, que n3o comportarem cobranga amigavel, serdo

cobrados judicialmente.
PARAGRAFO UNICO — Caso o LOCATARIO tenha de recorrer ou comparecer a juizo para haver o que lhe for
devido, a LOCADORA ficard sujeita ao pagamento, além do principal do débito, da pena convencional de

10% (dez por cento) sobre o valor do litigio e dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO E CONTROLE DO CONTRATO

Ap0s a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, ou até
0 52 (quinto) dia util do més subsequente, no Didrio Oficial do Municipio de Cabo Frio-RJ.

PARAGRAFO UNICO - O extrato da publicagdo deve conter a identificagdo do instrumento, partes, objeto,
prazo, valor, e fundamento do ato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO DE ELEICAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Cabo Frio-RJ, para dirimir qualquer litigio decorrente do presente contrato
que ndo possa ser resolvido por meio amigdvel, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.
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E, por estarem assim acordes em todas as condiges e clausulas estabelecidas neste contrato, firmam as
partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e teor, depois de lido e achado conforme,
em presenca de testemunhas abaixo firmadas.

Cabo Frio, 11 de maio de 2022.
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